Credit immobilier,
la reglementation évolue

‘®au se resserre autour des établisse-
I;;:zzs financiers frangais. Les recom-
ations édictées en 2021 parle Haut
conseil de stabilité financitre (HCSF), qui
veille & préserver le systéme financier du pays,
et donc A limiter le risque de défaut de paie-
ment, sont devenues obligatoires en ce début
d’année. Bt les banques s'exposent désormais
A des sanctions telles que des amendes ou des
blimes sielles ne respectent pas ces nouvelles
normes. Cela sera vérifié par le gendarme
du secteur financier frangais, 'Autorité de
contrble prudentiel et de résolution, grice aux
comptes rendus mensuels partagés par lesdits
établissements.

Un cadre plus restrictif

Defagon générale, la matarité du crédit im-
mobilier, c'est-a-dire la durfée dendettement,
ne peut & présent plus excéder les vingt-cing
ans.
Néanmoins, un différé damortissement de
deux ans peut &tre accordé s'il s'agit del'achat
d'un bien neuf ou un bien & rénover (dont le
montant des travaux représente au moins 25 %
du cofit total du projet). Le délai demprunt
peut alors aller jusqu'a vingt-sept ans.

Par aillears, le taux d'effort pour 'emprun-
teur, soit le montant maximal que ce dernier
peut accorder au remboursement de son prét,
ne peut excéder 35 % de ses revenus, assu-
rance comprise,

Le HCSF accorde néanmoins aux établis-
sements le droit d'y déroger. En effet, « une
marge de flexibilité povvant aller jusqua 20 %
de la production de nouveaux crédits immo-
biliers de chaque trimestre awil » est prévue
par la loi. Cette marge doit concerner @ mi-
mimas 80 % des acguéreurs de leurs résidences
principales, avec au moins 30 € dela flexibilité
maximale réservée aux primo-accédants (une

Encadrement plus strict, délai d'emprunt raccourci taux d'endettement

plafonné

mais quelques dérogations possibles, Ia réglementation des crédits immobiliers a

évolué depuis le 1" janv ier 2022.

personne, ou un couple, qui n'a pas été pro-
priétaire d'une résidence principale durant les
deuxdem¥res années, ndlr) ». Concernant les
demiers 20 %, les banques peuvent les accor-
der & qui elles le souhaitent.

Lapport, un sésame

Un taux minimal d'apport apparsit dés lors
comme primordial et incontournable, méme
s'll ne fait pas parti des mesures du HCSE 1l
permet de respecter la limite du taux d'endet-
tement

En paralléle, I'étade des dépenses et de la
tenue des comptes bancaires semble d'autant
plus pointilleuse,

Des faits non sans conséquence auprés no-
tamment des primo-accédants. « Lencadre-
ment strict va sans aucun dowte entratner un

accés beaucowp plus compliqué & la propriété
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pour les jeunes acguérewrs, plus modestes et ne
disposant pas dépargne pour compléter leur
achat », décrypte Magl Bernier, directrice de
la communication et porte-parole du courtier
Meilleurtanx.com.

Ces ménages devront s'armer de courage,
de conviction, voire d'un petit peu de chance
face aux établissements financiers lors de leur
demande. Et ne pas oublier de se pencher sur
l'ensemble des aides financidres possibles &
l'achat. M&me si les taux particulidrement bas
du marché peavent maintenir 'accés au cré-
dit dans un premier temps, priorité donc aux
dossiers solides afin de limiter I'endettement
des ménages. D'autant que les taux d'usure
des banques sont également historiquement
faibles, & I'image du dernier trimestre 2021, et
peinent & remonter. Les établissements finan-
ciers redoublent ainsi de vigilance,
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